formular tip F.€ cf. Anexei 1 din Normele melodologice de aplicare a Legii nr. 507 1991 aprobate prin Ordinul MORL nr. 839/ 2069
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
FRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Log din 20D 202

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 14 H din 220, 0 2022

in scopuk

“CONSTRUIRE CENTRAL A ELECTRICA FOTOVOLTAICA DE 0,900MWp COMPUSA DIN PANOURI FOTOVOLTAICE
TRANSFORMATOR, BRANSAMENT ELECTRIC, IMPREJMUIRE CU STOCAREA A 50% DIN ENERGIE”

Ca urmare a cererii adresate de lon GARAGANCEA, reprezentant al SUN HARVEST SRL., cu sediul In municipiul
GIURGIU, sos. Balanoaiei, nr. 15, tel. 0722575468, ion.garagancea@gmail.com, inregistrata Ia nr. 12001 din 14.03.2022,

pentru imobilul - teren s sau construcii -, situat in judetul GIURGIY, municipiul GIURGIU, tarla 22/ 4 , CF 39607 (vechi:
S441IN), nr. cad. 4770 sau identificat prin plan de situatie, plan de incadrare {anexa {a prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobatd prin Hotirarea
Consiliului Local Giurgiu nr, 37/ 2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executddi fucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - feren (S = 10000mp) proprietatea privati a persoanelor fizice (Dinu Maria) of. Titlu de proprietate nr. 96940/
09.03.2004 emis de CJPSOPAT, aflat in intravitanui municipiului Giurgiu

- este grevat cu sarcini cf. extras CF 39607 (nr. cerere 13165/ 18.02.2022) ~ drept de superficie pe o peripadd de 26 de ani
In favoarea SUN HARVEST SRL ¢f. Act notarial nr. 234/ 03.02.2022 emis de notar public Neagoe Mihaeta

- este siluat in zond protejats

- hu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat In zona"D” conform HCLM nr, 173/ 2007
- folosina actuatd: arabit
- destinatia: curii constructji

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat eprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afts in unitatea teritoriala de
referinfad LM 2 ~ subzona locuinfelor individuale cu maxim P+1+M niveluti in zone construite. precum si CC1 ~ Zona
transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de transport rutier precum §i incintele cuprinzand activilayi legate de transportul
rutier. Avand I vedere situarea terenului adiacent str. Munteniei (la sud} §i & unui drsm propus {la nord) care prin reglementérile
urbanistice aferente cilor de comunicalii sunt propuse cu un profil de min. 12,00m, se stabileste alinfamentul reglementat -
respectiv linia pe care trebuie amplasate Imprejmuirile, la o distanti de 6,00m, din axul dramufui. Zona destinats circulafiel rufiere,
menfionatd mai sus, se constifuie ca zond non-edificandi in care sunt interzise orice luerar in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spafiilor verzi, retelelor edilitare.

- UTHLIZARI ADMISE:

reparafii ¢i extinder: la locuintele existente; locuinte individuale Tn regim de construire discontinuy; locuinge cli partiu special care
inctud spafii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare:
parcaje |a sof; spafii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului); spatii libere pietonale,
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR:

locuinte colective mici cu solufionarea In Interiorul parcelsi a: parcajelor si spafiflor de manewrd auto aferente, a sistemului de
colectare a gunoluli, a spatiilor verzi si a celor de joacé pentru copii in concordania cu prevederile OMS 118/ 2014; amplasarea a
mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatit de urbanism
aprobate, in conditile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdrie {gara), magazie, etc) n suprafatd totald construity
desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim & animale de casd; sere de maxim 100mp; panouri
publicitare sau semnale de maxim 2myp si 10m inalfime pentru activitatea proprie; amplasarea panourllor 3i semnalelor se va face in
incinta proprie, fa minim 5m de limita proprietatilor invecinate;- toate clidirile vor avea evacuarea apelor uzate §i meteorice
controlatd; Se admite mansardarea cladirlior parter existente, cu tuarea in calcul a coeficientului de ufilizare a terenului a unei
suprafefe desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit funcliuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafafa acestora s nu depigeasca 200mp ADC, 58 nut reprezinte mai
muit de 30% din suprafafa desfasurats a constructiei, s3 nu genereze transporturi grele, s& nu afragd mai mult de 5 auloturisme
concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aib program prelungit peste orele 22:00 $i 38 nu- utilizeze terenud liber af parcelei pentru
depozitare si produciie.
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- UTILIZARIINTERZISE:

Se interzic urmatoarele utifizari: funcfiuni comerciale si servicit profesionale sau activitati manufaciuriere care depagesc suprafata de

200 mp ADC (sau 30% din suprafaja desfasuratd), sau care genereaza transporiuri grele, sau care atrag mai mult de 5 autolurisme

concomilent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste ofele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru

tepozitare §i productie; aclivitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomede prin traficul generat {peste 5 autovehicule mici

pe zi sau orice transport greu), prin utifizarea incintei pentru depozitare $i productie, prin deseurile produse ofi prin programul de

acfivitai; anexe gospodéresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, elc.); depozitare en gros;

depozitéri de materiae refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de

substanie inflamabile sau toxice; activitali productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulaiile

publice; autobaze si stafii de intrefinere auto; Iucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spalile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrér de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedic evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respects cumulativ urmatoarele conditiic asigurarea accesului carosabil la drum

public sau privat; asigurarea accesului la energia electrics, la apa potabils, evacuarea controlats a apelor uzate §i a reziduurilor

menajere. Parcela se considerd construibifa daca are suprafefele si deschiderile minime astfel: regim Tnsiruit — 150mp, respectiv 8m;

regim cuplat - 200mp, respectiv 10m; regim ingiruit — 250mp, respectiv 12m, Parcela este accesibild dinr-un drum public direct sau

prin servitute de trecere legal obfinuté pe una dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand Iatimea de

minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egald cu lafimea; prin excepfie se admit parcele care nu respecta

aceasta prevedere numal daca parcela respectivi nu provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor tetrage de la aliniamentu: reglemental at parceléi cu o distantd de minim 4m; pot face exceplie garajele §i spafiile

comerciale cu suprafata construila desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu condifia s& nu

afecteze domeniul public (deschidsre usi, rampe, trepte, efc). Banda de consiruibilitate are o adancime de maxim 20m de la

alinierea cladirilor,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile vor i dispuse izolai, cu exceptia cazurilor de mai jos, $i se vor retrage fal de limitele faterale ale parcelei cu minim jumétate

din Inglfimea la cornige mésuratd in punciul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuptarea la calcan

in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleazé astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de
construibilitate existé, la data aprobdrii prezentului regulament, constructii cu functiuni simitare, legal executate pe limita de

proprietate. Este posibild amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacents este in curs un proiect similar,

care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate, Retragerea fata de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumétate din

indlfimea la cornige masuratd In punciuf cel mai inalt fat3 de teren dar nu mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA;

Distanta minim dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la comisa a clédirii celei mai inalte masurats in punctul
cel mat inalt fafa de teren dar nu mai pufin de 4m; distanta se poate reduce Ia jumatate, dar nu mai pufin de 4m Tn cazul In Care nici
una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATI! SIACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulagie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfintt prin una din
proprietaiile invecinate de minim 3,5m iEtime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR;

Stafionarea autovehicutelor se admite numai in interioruf parcelei, sau in parcaje publice sau de uz pubiic, deci in afara circulatjilor
publice. Pentru numérul minim obligatoriu de locuri de parcare se vor respecta normele specifice (vezi RLU aferent PUG, capitolut 8
din Titlul 1 - Prescripfii generale).

- INALTIMEA MAXIMa ADMISIBILA A CLADIRILOR;

Indlfimea maxima admisibild la corniga 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxim
de 60% din aria construita,

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cidirile Tnvecinale. Toate cladirile vor fi previzute cu
acoperig din materiale durabile.Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stratucitoare de aluminiu pentru acoperirea cléidiritor.
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele i anexele vizibile din circulafile publice se vor amoniza ca finisaje i
arhitecturd cu cladirea principais.

- CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor i racordate fa refelele tehnico-edilitare.Se va asigura fn mod special evacuarea rapidad si evacuarea apelor
meteorice prin sistemalizare verticald spre canalizarea pluvial3, Se admit in mod provizoria solufii locale, cu asigurarea posibilitati de
racordare la viitoarele refele de apé $i canalizare si cu condifia respectérii normelor de protectie sanitara i obtinerii avizului agentiei
de protectie a mediuui.

- SPATII LIBERE $i SPATI PLANTATE:

Spatiite verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Spatiile fibere vizibite dia circulatjile publice vor f tratate ca gréadini
de falads; minim 40% din gradina de fafad se va planta cu arbori Spajile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda i
gradina cultivata vor fi inierbate i planiate cu un arbore Ia fiecare 50mp.Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executari
construcfiilor arborii importan§i existenti avand peste 4m inalime si diametru tulpinii peste 15cm; tn cazu! t3ierii unui arbore se vor
planta in schimb alli 10 arberi In perimetrul unor spatii plantate publice din aproplere. Se recomand ca pentru imbunétatirea
micreclimatulué si pentru protectia construciiei s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; din acelasi motiv se recomandd inglobarea parcajelor Tn cladirea principal’, supra sau subteran.Se recomanda ca minim
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75% din terasele neufllizate si 10% din terasele utiizate ale constructiifor 3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microcimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRY;

Se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice i bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce
vor avea inalfimea de maxim 1,5m cu un socls opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublaiad de gard viu; iar pentru alte
functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m gt 0 parle fransparenti dublata eventual de gard
viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomand garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUF:

CUT maxim pentru indlfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

in elaborarea proiectului se vor respecta normele specifice (Legea nr. 123/ 2012, Ordinele ANRE, standardele $i
normativele in vigoare),

Se vor respecta prevederile Normelor de igiena $i sanatate publicé privind mediul de viati al populatiei aprobate
prin Ordinul MS nr. 119/ 2014 st ale Normelor de aplicare ale Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009, $i
se va obfine acordut proprietarilor afectati, daca este cazul,

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum §i reglementarile
urbanistice apiciabile imobilalor identificat cu CF nr. CF 39607, nr. cad. 4770, in conformitate cu prevederite art. 32, alin. (1)
din Legea nr. 350f 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul autorizarea investitiei este conditionati de aprobarea
unei documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate, prin care vor fi stabilite inclusiv avizele/
acordurite si studiile necesare.

Cf. art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a) plese scrise, respactiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifieil operatiunii propuse,
Indicatorit propusi, modut de integrare a acesteia in 2on3, prezentarea consecinfelor economice gi sociale la niveiul unititii
teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportata de investitorii privafi §i categorille de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon3, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situaie cu prezentarea functiunilor, a vecinitstiior, modu! de asigurare a accesurilor $i utilitatilor.

Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2004, prin avizul de oportunifate se sfabilesc urmatoarele: teritoriul care
urmeazd sa fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici
obligatorii - limitele minime gi maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
capacitatile de transport admise,

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentafiilor de urbanism i amenajares teritoriului, adoptat in baza
Ordinutui MDRT nr. 2704/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinultl MLPAT nr. 176/ N/ 16.08.2600
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazi dupi obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea condigiilor impuse de
avizatori gi a prapunerilor rezuitate ca urmare a consultérii populatiei, ca etapi obligatorie,

Documentatia de urbanism va fi elaborati pe suport topagrafic vizat de OCPY, la care se va ataga i inventarul de
coordonate care definesc perimatrul imobiiulyl,

Pentru reafizarea investitiel se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea
reglermentirilor aprobate prin PUZ,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tnvscogul declarat pentru:
~ELABORARE PUZ CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construirel desfiingare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrén de constructi.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentri autorizarea executdrii lucrarilor de constructi - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediutui: Agentia pentru Protectia Mediutui, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 87/ 11/ CE i prin Directiva Consiliuhui si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri sl programe In fegélurd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE gi a Directivei 96/ 61/ CE, prin cedificatul de urbanism se
comunica solicitantuiui obfigalia de a contacta autoritates teritoriala de mediu pentru ca aceasta s anatizeze §i 58 decida, dupd caz,
Incadrarea/ neincadrarea proiectulul investifiei pubtice/ private in lista proiectelor supuse evaiuari impactului asupra mediului.
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/ 337/ CEE, precedura de emitere a acordului de mediu se desfascard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei penfru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la
autoritatea administrafiei publfice competente.

In vederea satisfacerii cerintefor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publiculuf §i formulii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la auloritaiea competentd pentru prolectia
mediului h vederea evaluéril inifjale a investifiei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impaciului asupra mediului §if sau a
procedurii de evaluare adecvats.In urma evaluzdi inifiale a notificarit privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritéfi competente peniru proteciia mediufui.

In situagia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluasii impactlui asupra mediului sifsau a
evaludrii adecvate, soficitantul are obligatia de a notifica aces! fapl autoritali administraliei publice competente cu privire ia
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

In situafia in care, dupZ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruléni procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei
_pubice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmtoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada tittului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat fa I, Tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
[x] acordul proprietaruiui imobfiului .
[x] acordul autentificat al proprietarilor afectati, cf. precizarilor din regimul tehnic, dac este cazul
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale):
{]DTAC. [1DTAD. ' {1D.T.0E
d} avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize §i acorduri privind utilittiie urbane $i infrastructura (copie) — amplasament 5if sau bransament:

[ ] alimentare cu ap# [] gaze naturale
[ Fcanalizare { ] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica
{ ] alimentare cu energie termica [ ] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize §i acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ 1 protectia civild [x] sénétatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiel publice centrale sif sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
Ix) aviz I. J. Politie - Serviciul rutier [x] avizul Unic al Consiliului Judetean
{]aviz8.T.8. [} aviz CNCF CFR SA
[x] acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces { facord DSP-CALE {PMG) pentru fucrir pe dom. public
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu topografic, inregistrat OCP] [} studiu de altimetrie {1 studiu de Insorire
[x] studiu geotehnlc, inclusiv referat Af [} studiu de circulatie []studiu peisagistic

[x] Plan Urbanistic Zonal elabarat conform precizirilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ Nf 2000 §i ale Ordinului MLPAT nr. 176/ NJ 2000
[x} Rapertul informdrii si consultdrii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2704/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e} [x] punctui de vedere! actul administrativ af autoritatii competente pentru protectia mediutui (copie)

f) {1 dovada Inregistrérii proiectului fa Ordinui Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g} documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
{x] dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura de citre elaboratorul PUZ fa RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, / SECRETARvGENERAL, ARRITECT %EF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAIGEANU loana Citaina VARZARU
5 - N
ﬂ } intocmit,
Adriana DAIA

M

A\
(O e

Achitat taxa de: 104,00 lei, conform chitanta nr. 0146031 din 24.02.2022
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogts la data de 2022,
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